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ZASADY POSTEPOWANIA PROFESJONALNEGO | ETYCZNEGO

RZECZOZNAWCOW SZACUJACYCH
SRODKI | MEGAUKLADY TECHNICZNE

1. WSTEP

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

Rzeczoznawca wyceniajacy $rodki i megauklady techniczne (dalej zwany rzeczoznawca) dziata
na podstawie przyjetego dobrowolnie i $wiadomie Standardu: Szacowanie Wartosci Srodkow
i Megauktaddw Technicznych, do ktérego prawa autorskie posiada Fundacja BOMIS.

Wycenie lub opinii 0 warto$ci wykonywanej przez rzeczoznawce szacujacego $rodki techniczne
podlegajq wszelkie ruchomosci objete wyzej wymienionym Standardem.

Niniejszym Zasadom Postepowania ... podlegajg obligatoryjnie wszyscy rzeczoznawcy dziatajacy
na licencji firmy BOMIS oraz osoby, ktore zdaty egzamin i uzyskaty uprawnienia do szacowania
warto$ci srodkéw i megauktadow technicznych nadawane przez firme BOMIS a nastepnie przez
Fundacje BOMIS.

Niniejsze ~ Zasady  Postepowania...  stanowig ~ wytyczne  dla  rzeczoznawcow
i pomagajg im w stosowaniu Standardu Szacowania Wartosci Srodkéw i Megauktadow
Technicznych. Wytyczne te majg by¢ regulatorem dyscyplinujagcym dziatan rzeczoznawcow.
Naruszenie Zasad Postepowania... nie jest warunkiem wystarczajgcym do pociggniecia
rzeczoznawcy do odpowiedzialnosci przed sadami powszechnymi. Wystarcza jednak do
wszczecia postepowania przez organy, ktdre uprawnienia nadaty.

2. WPROWADZENIE

2.1. Zasady Postgpowania Profesjonalnego i Etycznego Rzeczoznawcéw Szacujacych Srodki
i Megauktady Techniczne dotycza sporzadzania wycen wartosci i opini o wartosci
wykonywanych osobiscie przez rzeczoznawce zgodnie ze Standardem Szacowania WartoSci
Srodkow i Megauktaddw Technicznych.

2.2. Cel wprowadzenia Zasad Postepowania... .

Niniejsze Zasady Postepowania... stuzg ponizszym celom.

2.2.1. Informujq tych, ktdrzy korzystajq lub bedg korzysta¢ z ustug rzeczoznawcédw
wyceniajacych o tym, czym wedtug Fundacji BOMIS jest profesjonalnie i etycznie
sporzadzona wycena wartosci badz opinia o warto$ci.
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2.2.2. Stanowig przewodnik rzeczoznawcy w dziedzinie norm etycznych i definiujq zakres
kompetencji zawodowych.
2.2.3. Wspomagaja;
a) uzupetnianie wyksztatcenia rzeczoznawczego,
b) ulepszanie i rozwijanie metod wyceny wartosci,
c) profesjonalne traktowanie dziatan rzeczoznawczych,
d) ustanawianie kryteribw oceny wycen i opinii rzeczoznawczych przydatnych
dla kierujgcych firmami rzeczoznawczymi jak i dla odbiorcow wycen wartosci,
e) zachowania etyczne rzeczoznawcow dziatajacych na licencji BOMIS-u lub
posiadajacych uprawniania nadane przez firmg¢ BOMIS a nastepnie Fundacje
BOMIS.
2.2.5. Wskazujg wprost, ktére zachowania rzeczoznawcy uznawane Sg za nhieetyczne
i nieprofesjonalne.

3. CELE SZACOWANIA WARTOSCI SRODKOW | MEGAUKLADOW TECHNICZNYCH
| OBIEKTYWNOSC WYNIKU

3.1. Rdzne rodzaje ogélnych celéw szacowania wartosci Srodkow i megaukladéw technicznych

Szacowanie wartosci $rodkdw i megauktadéw technicznych podejmowane jest dla jednego
z celow ogolnych, a najczesciej:

— dla oszacowania wartosci rynkowej Srodkow lub megaukladéw technicznych lub kosztu
ich zastapienia badz kosztu odtworzenia lub dla ustalenia ubytkéw wartoSci, ceny sprzedazy, itp.;
— dla oszacowania wysokosci szkody.
Czasem oszacowanie moze mieC cel inny, tzn. moze stuzy¢ np. do sformutowania wnioskow
i zalecen lub by¢ podstawg rozwigzan alternatywnych (oraz oceng ich skutkdéw) wspomagajacych
przyszle dziatania klienta.

Cel i przeznaczenie oszacowania muszg by¢ zawsze precyzyjnie ustalone przez rzeczoznawce
w uzgodnieniu z klientem.

3.2. Obiektywny wynik liczbowy jako rezultat oszacowania wartosci

Obliczeniowym celem oszacowania wartosci jest uzyskanie liczby jako miary warto$ci
lub przedziatu liczbowego jako zakresu warto$ci spodziewanych / najbardziej prawdopodobnych. Wynik
liczbowy jako rezultat oszacowania warto$ci jest wielkoScig obiektywna i nie zwigzang ani z zadaniami,
ani z zyczeniami, ani nawet z potrzebami klienta, ktdry zleca rzeczoznawcy oszacowanie.

Wynik liczbowy bedacy miarg oszacowanej wartosci jest catkowicie niezalezny od zyczen
kogokolwiek i w tym rozumieniu jest on obiektywny. Wszystkie zasady postepowania etycznego
rzeczoznawcow wywodzg sie z tego podstawowego zatozenia.
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4. RODZAJE OBOWIAZKOW PODSTAWOWYCH | ODPOWIEDZIALNOSC RZECZOZNAWCY

4.1. Obowiazek szacowania wartosci rynkowej wtasciwego rodzaju

W metodologii wyceny wartosci srodkéw i megauktadéw technicznych istnieje wiele rodzajow
wartosci rynkowych wiasciwych i uzasadnionych dla odpowiedniego ze wzgledu na cel i przeznaczenie
rodzaju wyceny. Obowigzkiem rzeczoznawcy jest stwierdzenie, ktory z rodzajow wartosci jest
odpowiedni dla konkretnej, tzn. zleconej wyceny. Rzeczoznawca ponosi sam petng odpowiedzialnos¢
za wybor odpowiedniego rodzaju wartosci. Wynika stad obowigzek rzeczoznawcy wyjasnienia i opisu
tego, co rozumie on przez konkretny rodzaj warto$ci szacowanej w wycenie lub w opinii. Chodzi tu
0 zapobiezenie nieporozumieniom i o unikniecie, mimowolnego lub rozmysinego, niewtasciwego
wykorzystania wyceny przez zleceniodawce lub strone trzecia.

4.2. Obowiazek ustalenia wartosci z nalezyta i konieczng doktadnoscia

Obowigzkiem rzeczoznawcy jest oszacowanie i podanie poprawnych wynikéw liczbowych
i to z takg dokfadno$cig, jaka jest mozliwa i konieczna ze wzgledu na cel i przedmiot oszacowania.

4.3. Obowiazek unikania podawania btednych wynikow liczbowych

Rzeczoznawca jest zobowigzany do podawania poprawnych wynikéw liczbowych oszacowania.
Wyniki te moga bowiem by¢ niepoprawne ze wzgledu na jeden lub oba z ponizszych powoddw:
— ze wzgledu na btedy i niedoktadno$ci oszacowania warto$ci wtasciwego rodzaju,
— ze wzgledu na oszacowanie wartosci nieodpowiedniego rodzaju, mimo poprawno$ci rachunkowe;
procedur obliczeniowych.

4.4. Obowiazek dziatan kompetentnych i etycznych

Rzeczoznawca, aby mogt by¢ odpowiedzialny za rezultaty swoich oszacowan musi by¢
kompetentny w swojej dziedzinie dziatania. Kompetencje uzyskuje sie przez wyksztatcenie, ciggte
szkolenie i pogtebianie studidw oraz wszechstronng praktyke i nabieranie doswiadczenia zawodowego.

Rzeczoznawca musi zna¢, rozpoznawa¢ i rozumie¢ Zasady Postepowania Profesjonalnego
i Etycznego do stosowania, ktérych jest bezwzglednie zobowigzany.
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4.5. Obowiazek profesjonalizmu w dziataniach rzeczoznawcy

Rzeczoznawcy szacujacy srodki i megauktady techniczne, a w szczegdlno$ci rzeczoznawcy
dziatajgcych na licencji BOMIS-u lub posiadajacych uprawniania nadane przez firme BOMIS a
nastepnie Fundacje BOMIS sg wynajmowani do wykonywania oszacowan warto$ci maszyn i urzadzen
w sposob profesjonalny. Procedury szacowania wartosci sg oparte na interdyscyplinarnej wiedzy
szczegotowej, praktycznie niedostepnej dla 0séb spoza grona rzeczoznawcéw. Klienci rzeczoznawcow
polegajg na ich wiedzy zawodowej i to w catym zakresie w jakim jest ona konieczna do wykonania
oszacowania. Rzeczoznawcy wiedzac o tym nie mogg narusza¢ zaufania klientow.

4.6. Odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy wobec osoéb trzecich

W pewnych okoliczno$ciach raport z wyceny lub opinia 0 warto$ci mogg by¢ przekazane przez
zamawiajgcego osobie lub stronie trzeciej, np. sadowi, urzedowi skarbowemu, itd., dla docelowego
wykorzystania. Strona trzecia, tak jak i zleceniodawca, majg prawo polega¢ na prawidtowosci
oszacowania dla okre$lonego celu i na obiektywnosci ustalen w zakresie koniecznym dla oszacowania
wartosci odpowiedniego rodzaju. Nalezy pamieta¢ o tym, ze to rzeczoznawca zawsze ponosi peing
odpowiedzialnos¢ za wykonane przez siebie oszacowanie, réwniez wobec strony trzeciej. Nigdy
odpowiedzialnosci tej nie mozna przenosi¢ na kogokolwiek innego, a w szczegdino$ci na klienta, ktory
Zlecit wykonanie wyceny lub opinii o warto$ci.

5. ZOBOWIAZANIA RZECZOZNAWCY WOBEC KLIENTA ZLECAJACEGO
LUB ZAMAWIAJACEGO WYKONANIE OSZACOWANIA WARTOSCI

Podstawowym i pierwszym obowigzkiem rzeczoznawcy wobec klienta jest dostarczenie mu
prawdziwych, petnych, doktadnych i poprawnie obliczonych wynikéw oszacowania wartoSci
odpowiedniego rodzaju oraz wnioskdw istotnych dla oszacowania i to niezaleznie od zyczen i instrukcji
klienta w tym wzgledzie. Obok tego podstawowego zobowigzania istnieje kilka wtornych zobowigzan,
ktorych rzeczoznawca jest zobligowany dotrzymac.

5.1. Poufny charakter dziatan rzeczoznawcy

Fakt zlecenia rzeczoznawcy wykonania wyceny wartosci jest sprawg poufna. W niektorych
przypadkach sam fakt zlecenia wyceny moze by¢ informacja, ktérej klient woli, z waznych dla siebie
wzgledéw, nie ujawniaé. Tego rodzaju wiedza, gdyby znalazta si¢ w posiadaniu 0séb postronnych
mogtaby narazi¢ na szwank planowane przez klienta przedsiewziecie lub transakcje, a niekiedy jego
reputacje.

www.fundacja.bomis.pl Fundacja BOMIS
biuro@fundacja.bomis.pl ul. Wojskowa 6/E5 Poznan 60 - 792
KRS 0000682810 NIP 7792466768 Regon 367625307

Strona4


http://www.fundacja.bomis.pl/
mailto:biuro@fundacja.bomis.pl

FUNDACJA BOMIS® -

POROZUMIENIE PROFESJONALISTOW Bo M | S®

DS. WYCEN, DORADZTWA I MEDIAC]JI W BIZNESIE FUNDACIA

Tak wiec, nie jest wtasciwym z przyczyn etyki zawodowej, aby rzeczoznawca ujawniat fakt
zlecenia wyceny lub jej wykonywania, a nawet fakt wykonania oszacowania w przesztoSci chyba,
ze klient wyraznie to zaaprobuje lub o$wiadczy, Zze nie ma interesu w utrzymywaniu tego zdarzenia
w tajemnicy. Obowigzek ten znika w razie konieczno$ci wystgpienia rzeczoznawcy w sadzie,
prokuraturze, na policji lub przed uprawnionym organem organizacji zawodowe;.

Jesli nie ma wyraznego innego uzgodnienia, to dajaca sie zidentyfikowaé zawarto$¢ raportu
z wyceny lub tekst opinii jest wiasnoscig klienta rzeczoznawcy i firmy ktéra rzeczoznawce zatrudnia.
Ze wzgledow etyki zawodowej zawartos¢ wyceny nie moze by¢ nikomu udostepniana. Raport z wyceny
bez zatarcia danych identyfikujacych zleceniodawce i konkretnego przedmiotu wyceny nie moze by¢
przez rzeczoznawce publikowany w zadnej formie bez pisemnego przyzwolenia klienta, nawet jako np.
dowdd kwalifikacji zawodowych i dodwiadczen w szacowaniu wartosci.

5.2. Obowiazek wykonywania oszacowan lezacych w obszarze kompetencji rzeczoznawcy

Jest nieetycznym, i z tego wzgledu niedopuszczalnym, aby rzeczoznawca podejmowat sie
wykonania wycen takich obiektéw, co do ktdrych nie ma ani kompetencji ani stosownych uprawnien
lub ktérych szacowanie lezy poza obszarem jego wiedzy.

Od tej reguly jest jeden wyjatek, a mianowicie rzeczoznawca, ktéremu brakuje kompetencii
przedmiotowych moze podjaé sie przeprowadzenia wyceny we wspdtdziataniu z innym rzeczoznawcg
lub innym specjalista, majacym stosowne i wymagane w konkretnym przypadku kwalifikacje.

W nastepstwie powyzszej zasady stwierdza sie, ze jest nieetycznym ze strony rzeczoznawcy
deklarowanie i stwarzanie pozoréw, ze posiada on kwalifikacje, ktorych faktycznie nie ma
lub przedstawianie swoich kwalifikacji w takiej formie, iz moze to doprowadzi¢ do btednej interpretacii
jego do$wiadczenia zawodowego.

5.3. Obowiazek dawania prawdziwego swiadectwa, tzn. poswiadczania prawdy

Jesli rzeczoznawca wykonuje wycene na zlecenie jednej ze stron pozostajacych w sporze, to jest
nieetycznym ze strony rzeczoznawcy ukrywanie pewnych faktow, danych lub elementéw opinii
niepomysinych dla jego klienta ze wzgledu na racje jakich prébuje on dowodzi¢, np. przed sadem.
Podobnie nieetycznym jest przejaskrawianie jakichkolwiek faktéw, danych i opinii, ktére sg korzystne dla
klienta. Chodzi o to, ze rzeczoznawca w zadnym przypadku nie moze stawac¢ sie adwokatem swojego
klienta. Obowigzkiem rzeczoznawcy jest bowiem przedstawianie danych, analiz i wartosci w sposob
obiektywny, tzn. niezalezny od zleceniodawcy i to bez wzgledu na efekty takiej niezaleznosci dla klienta.

5.4. Obowiazek petnego dokumentowania ustalen wyceny

Ze wzgledu na ewentualng konieczno$¢ uzasadnienia ustalen wyniklych z wyceny, w tym takze
ze wzgledu na potencjalng konieczno$¢ wyjasnien przed sadem, rzeczoznawca przechowuje w swojej
zarchiwizowanej dokumentacji sprawy wszystkie materiaty, ktore stuzyty mu do wykonania wyceny.
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5.5. Obowiazki rzeczoznawcy w przypadku dziatan w tej samej sprawie dla wiecej niz jednego
klienta

Zasadg jest sporzadzanie wyceny lub wydawanie opinii w odniesieniu do danego srodka
lub megauktadu technicznego wytacznie dla jednego klienta. Nieetycznym jest opracowywanie w tej
samej sprawie wycen lub nawet opinii 0 wartosci dla oséb innych niz pierwszy zleceniodawca chyba,
ze oczekuje tego sad, prokuratura lub policja. Rzadkim wyjatkiem jest wyrazenie zgody wszystkich
zainteresowanych stron na prace tego samego rzeczoznawcy dla kazdego z nich.

5.6. Obowiazek jednoznacznego sformutowania umowy na swoje ustugi

Zaleca sie, aby rzeczoznawca przed przystgpieniem do wykonywania swoich czynnosci wyceny
miat podpisane zleceniu lub umowe okreslajaca, co najmniej przedmiot wyceny, jej zakres, termin
dostarczenia wyceny i wysoko$¢ wynagrodzenia oraz warunki pfatnosci.

6. ZOBOWIAZANIA RZECZOZNAWCY WOBEC INNYCH RZECZOZNAWCOW | WOBEC
FUNDACJI BOMIS

6.1. Ochrona reputacji zawodowej rzeczoznawcow

Rzeczoznawca ma obowigzek chroni¢ reputacje zawodowg wszystkich rzeczoznawcow, w tym
takze swojg, i to bez wzgledu na to, czy ci rzeczoznawcy dziatajg na licencji BOMIS-u lub posiadajg
uprawniania nadane przez firm¢ BOMIS a nastepnie Fundacie BOMIS, czy nie. rzeczoznawcami
Nieetycznym jest postepowanie, ktére poprzez fatszywe, nieprawdziwe lub ztosliwe oswiadczenia badz
insynuacje szkodzi lub moze szkodzi¢ reputacji zawodowej, badz perspektywom zawodowym
jakiegokolwiek rzeczoznawcy.

6.2. Obowiazek wspierania dziatan dyscyplinujacych

Rzeczoznawca, ktéry wie o dziataniu innego rzeczoznawcy, ktory w jego opinii narusza Zasady
Postepowania ... , ma obowigzek zgtosi¢ t¢ sprawe do stosownych wg wkasciwosci organéw Fundacii
BOMIS. Nalezy pamieta¢, ze zawsze nadrzednymi w stosunku do zasady solidarno$ci zawodowej sg
zasady etyki.
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1. OGOLNE REGULY | ZASADY POSTEPOWANIA OBOWIAZUJACE PRZY SZACOWANIU
WARTOSCI SRODKOW LUB MEGAUKLADOW TECHNICZNYCH

7.1. Koniecznos¢ identyfikacji rodzaju ustalanej wartosci, celu i szczegétowego przeznaczenia
oszacowania

Wobec istnienia réznego rodzaju wartosci rynkowych, o czym precyzyjnie méwi Standard,
wymagane jest, aby rzeczoznawca opisat szczegdtowo i z wystarczajacq doktadnoscig rodzaj, istote
i znaczenie ustalanego w raporcie lub w opinii rodzaju warto$ci podajac definicje szacowanej wartosci.

Ze wzgledu na to, ze wycena lub opinia moze by¢ sporzadzana dla réznych celéw i dla réznego
przeznaczenia szczegotowego, obowigzkiem rzeczoznawcy jest kazdorazowa identyfikacja celu
| przeznaczenia oszacowania.

Powyzsze jest elementem Zasad Postepowania Profesjonalnego ... , a odstepstwa sg traktowane
jako ich naruszenie.

7.2. Wybér podejscia, metody i sposobu wyceny wartosci

Wybdr podejs¢ i metod, a takze sposobéw i procedur dochodzenia do wyniku oszacowania
zalezy od rzeczoznawcy wyceniajgcego i on za prawidtowos¢ tego wyboru odpowiada. Musi tak byc,
poniewaz rzeczoznawca nie mogtby bra¢ odpowiedzialnosci za ustalong w wyniku oszacowania
wartosc, jesli nie miatby swobody wyboru procedury w rezultacie, ktérej miatby osiggna¢ wynik.

Zasady profesjonalnej praktyki rzeczoznawczej stanowig o tym, aby wybrane podej$cia, metody,
sposoby i procedury wyceny byly odpowiednie ze wzgledu na rodzaj szacowanej wartosci, cel
| przeznaczenie oszacowania oraz ze wzgledu na wszystkie inne czynniki istotne dla oszacowania.
Wybor procedur szacowania winien by¢ w sposéb jasny i logiczny uzasadniony i przedstawiony
w raporcie z wyceny lub w opinii 0 warto$ci.

7.3. Wyceny czastkowe

Zdarza sig, ze przedmiotem wyceny jest sktadnik majatku bedacy fragmentem wigkszej cato$ci,
np. maszyny i urzadzenia trwale zwigzane z nieruchomoscia, lecz szacowane bez nieruchomosci, cze$¢
ciggu technologicznego bez wyceny catego megauktadu, itd. Taka wycena elementu sktadowego
zorganizowanego ukfadu wyzszego rzedu z catkowitym pominieciem relacji do reszty sktadnikdw uktadu
jest wyceng czastkowa. Istniejg wtasciwe uzasadnienia dla wycen czastkowych, np. wycena sktadowych
ciggu technologicznego dla potrzeb ubezpieczenia, ale Zasadq Postepowania Profesjonalnego ..., jest
aby w treSci wyceny bylo to zaznaczone. Chodzi o uniknigcie zamierzonego lub nieumysinego
wrazenia, ze np. przedmiot wyceny nie jest czeScig sktadowa wyposazenia hali, ktéra moze by¢
obcigzona dtugiem, hipoteka lub innego rodzaju ograniczeniem praw rzeczowych.
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7.4. Uwarunkowania i ograniczenia dotyczace informacji podstawowych wptywajacych na wynik
oszacowania

Prawie zawsze prawidtowos¢ wnioskow rzeczoznawcy w odniesieniu do szacowanej wartosci jest
zalezna od pewno$ci, w tym i prawdziwos$ci oswiadczen, informacji i danych, na ktdrych rzeczoznawca
sie opiera. Rzeczoznawca uzyskuje potrzebne mu informacje od przedstawicieli innych zawoddw,
czasem od innych rzeczoznawcow, oraz ze zrodet urzedowych badz oficjalnych. Rzeczoznawca moze
i powinien korzystac i polega¢ takze na danych uzyskiwanych, np. od operatorow, szeféw utrzymania
ruchu, ksiegowych, z serwisow specjalistycznych, itd., jesli zostang spetnione nastepujace warunki
konieczne, a mianowicie, jesli rzeczoznawca:

— wyspecyfikuje w wycenie lub opinii, z jakich zrédet informaciji korzystat,

— bedzie gotéw poddac te zrodta oraz pochodzace z nich materiaty weryfikacji,

— nie przeniesie na innych odpowiedzialnosci za ustalenia bedace w zakresie jego wiedzy
i kompetencji zawodowych.

Jest wymogiem Zasad Postepowania ..., aby rzeczoznawca odnotowat w wycenie kazdy inny
element, warunek lub ograniczenie, ktére wptywa na wartos¢ oszacowania i na ustalenia istotne dla
wyceny. Moze tu chodzi¢, np. 0 ograniczenie wartosci oszacowania wynikte ze spetnienia zatozonych
warunkow, np. kontynuacji dziatania w obecnym miejscu zainstalowania lub ze sprzedazy catego
megauktadu w warunkach wymuszonych.

7.5. Wyceny oparte na hipotezach

Czasem zachodzi potrzeba przeprowadzenia oszacowania wartosci opartego gtéwnie na
zatozeniach lub w warunkach, ktére sg inne niz faktyczne lub gdy okreslenie faktycznego stanu
przedmiotu wyceny jest niemozliwe do ustalenia. Taka wycena nazywa sie wyceng wartoSci
hipotetycznej i moze prowadzi¢ do oszacowania hipotetycznej wartosci rynkowej lub hipotetyczne;
wartosci godziwe;.

Istniejg uzasadnione przypadki wykonywania wycen warto$ci hipotetycznych, np. oszacowanie
wartosci spalonej maszyny, dla ktorej nie ma ani dokumentacii i ktorej nie mozna poddac ogledzinom,
wycena wartosci urzadzenia skradzionego niedostatecznie udokumentowanego, itp. W przypadku
sporzgdzania wyceny wartosci hipotetycznej ze wzgledéw etycznych i zawodowych koniecznym jest jn.
1. Nazwanie wartosci uzyskanej w wyniku takiej wyceny, wartoscig hipotetyczna.

2. Okreslenie i uzasadnienie celu, dla ktérego zostata sporzadzona wycena wartosci hipotetycznej;
3. Zdefiniowanie zatozen i warunkéw, ktére zostaty przyjete jako hipotetyczne wobec braku mozliwosci
identyfikacji stanu faktycznego.
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7.6. Oszacowania wykonywane w sytuacji braku dostepu do danych istotnych dla wyceny
lub opinii o wartosci

Niekiedy zdarza sig, ze dane potrzebne rzeczoznawcy do przeprowadzenia poprawnego
oszacowania warto$ci istnieja, ale rzeczoznawcy odmawia si¢ dostepu do nich. Np. dane dotyczace cen
sprzedazy, wielkosci produkcji lub kosztébw naprawy sg niejednokrotnie utrzymywane przed
rzeczoznawcg w tajemnicy, i to pod pretekstem tajemnicy handlowej. W takiej sytuacji rzeczoznawca
moze, a niejednokrotnie nawet powinien, odstapi¢ od wyceny i odmowi¢ szacowania wartosci.

7.7. Przedzialy wartosci oraz pewnos¢ oszacowania

Sq takie zlecenia, ktore wymagajq ustalenia przedziatu wartosci oraz ewentualnie okreslenia
najbardziej prawdopodobnej wartosci w tym przedziale. Podawanie zakresu wartosci, a nie jednej
wartosci jest poprawnym dziataniem rzeczoznawcy i moze by¢ stosowane w praktyce zawodowe.
Poniewaz uzyskane w wyniku obliczen liczby nie mogg by¢ ze swej natury doktadne, tzn. traktowane
jako wielkosci z tolerancjg zerowa, dobrg praktykg jest podawanie odchytek wartosci. Procentowe
odchytki obliczonej wartosci s wzgledng miarg oszacowania stopnia pewnosci podawanego wyniku.

7.8. Ogledziny, autopsja, analiza i badanie szacowanego $rodka lub megauktadu technicznego

Oszacowanie wartosci jest procedurg majacq m.in. na celu ustalenie wszystkich cech
charakterystycznych i okoliczno$ci, ktore majg wptyw na warto$¢ przedmiotu wyceny, a w szczegélnosci
na korekty powigkszajace lub zmniejszajace te warto$¢. Chodzi o to, aby dziatanie rzeczoznawcy byto
na tyle doktadne by ujawniato wszystkie istotne w tym wzgledzie dane.

Tak wiec, opis przedmiotu wyceny winien obejmowac w sposéb nalezyty jn.
1. ldentyfikacje przedmiotu wyceny.
2. Stan techniczny, przebieg eksploataciji, przeprowadzone i konieczne naprawy.

3. Atrybuty charakterystyczne, w tym te majgce wptyw na podniesienie jak i na obnizenie szacowanej
wartosci.

Szczegolnie wazne jest zidentyfikowanie wyposazenia maszyny, jesli jest ono wraz z maszyng
wyceniane, bowiem moze to w sposdb decydujacy wptywaé na szacowang wartosc.

WSsrod ograniczen szczegdlne znaczenie mogg miec: konieczno$¢ naprawy w celu uruchomienia,
brak wymaganych przepisami dokumentdw, nieodwracalna utrata wartosci, naruszenie przepisow
bezpieczenstwa, ochrony srodowiska lub innych wtasciwych.

Poniewaz stan fizykalny (techniczny) majatku w sposéb istotny wplywa na jego wartos¢, to
czasem dla poprawnego oszacowania koniecznym jest przeprowadzenie stosownych badan
specjalistycznych, a w uzasadnionych przypadkach, nawet wystapienie o przeprowadzenie badan
diagnostycznych lub ekspertyz technicznych.
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7.9. Wspétdziatanie pomiedzy rzeczoznawcami i korzystanie z ustug innych specjalistow

W niektorych sytuacjach konieczne i pozadane jest wspotdziatanie kilku rzeczoznawcéw, np. po
to, aby przyspieszy¢ prace nad wyceng lub skorzystac z potgczonego osadu i doswiadczenia kilku 0séb.
Tego rodzaju wspotdziatanie jest catkowicie witasciwe i odpowiednie pod warunkiem, Zze osoby
wspoétdziatajace podpiszg wspolng wycene. Kazda z tych oséb jest obowigzana takze do wskazania
obszaru swej odpowiedzialno$ci za oszacowanie wyspecyfikowanych obiektdw. Jezeli istniejg roznice
pogladéw pomiedzy rzeczoznawcami, to zdania odrebne powinny by¢ przedstawione w oddzielnej
czesci raportu.

W niektorych przypadkach natura wyceny wymaga wiedzy specjalistycznej i umiejetnosci, ktorych
rzeczoznawca normalnie nie posiada. W takim przypadku jest zaréwno koniecznym jak i wtasciwym
zatrudnienie przez rzeczoznawce wiodgcego innych rzeczoznawcdw lub specjalistow z innych,
stosownych dziedzin. Majq oni bowiem dostarczy¢ koniecznych danych i wnioskdéw posrednich istotnych
dla oszacowania wartosci przedmiotu wyceny.

Whioski koricowe formutuje rzeczoznawca wiodacy opierajgc sie czeSciowo na udziale
ww. innych 0séb. Rzeczoznawca wiodacy bierze jednak odpowiedzialno$¢ za wynik koncowy opierajac
sie na wazno$ci i poprawnosci opinii sktadowych, ktére sg opiniami pomocniczymi dla oszacowania
koncowego.

8. DZIALANIA ZWIAZANE Z SZACOWANIEM WARTOSCI TRAKTOWANE JAKO NIEETYCZNE
| NIEPROFESJONALNE

8.1. Uwarunkowanie naleznosci za sporzadzenie oszacowania wartosci

Nie nalezy przyjmowaC zlecenia ani podpisywaC umowy na wycene wartodci lub opinie
o warto$ci, w ktorej wynagrodzenie bytoby na przyktad zalezne od:

— zysku zamawiajacego wyniktego ze sprzedazy przedmiotu wyceny,
— kwoty uzyskanego odszkodowania,

— wyniku wyroku sadu,

— wielko$ci ulgi podatkowej, celnej lub innej tego rodzaju korzysci.

Nieetycznym jest takze uzaleznianie wynagrodzenia, np. od powodzenia sprzedazy lub uzyskania
kredytu w zwigzku z ustaleniami wyceny, a takze zalezno$¢ wynagrodzenia od stopnia spetnienia
zyczen zleceniodawcy dotyczacych wartosci przedmiotu wyceny oraz tre$ci wnioskow z oszacowania.

W takich sytuacjach osoba trzecia rozpatrujgca wykorzystanie wyceny moze sie stusznie
spodziewac, ze zawarte w niej ustalenia sg nieobiektywne, z géry przesadzone i przez to nieprawdziwe
i niewazne.
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Tak wiec przyjecie zlecenia wyceny z wynagrodzeniem tak uwarunkowanym jest zaréwno
nieetyczne jak i nieprofesjonalne.
Jako skutek powyzszego uznaje sie za nieetyczne i nieprofesjonalne ze strony rzeczoznawcy jn.
1. Podpisywanie umow i akceptowanie wynagrodzenia za ustuge wyceny w postaci prowizji lub
procentu, ewentualnie udziatu, zaleznego od wyniku oszacowania, ktory to wynik ustala
rzeczoznawca.
2. Wynagradzanie 0s6b pozyskujacych klienta zlecajacego wycene.

8.2. Relacja rzeczoznawcy wzgledem przedmiotu wyceny

Kazdy, kto zleca wycene rzeczoznawcy, ktéry ma lub zamierza mie¢ swoj wiasny interes
zwigzany z wycenianym majatkiem, moze podejrzewac, ze wycena nie bedzie obiektywna, a wrecz
przeciwnie, ze bedzie wykonana z uwzglednieniem korzysSci wiasnej rzeczoznawcy. To podejrzenie
godzi w zasade obiektywnosci i prawdziwosci wynikdw pracy rzeczoznawcy.

Taki interes wiasny rzeczoznawcy wchodzi w gre, jesli rzeczoznawca wyceniajacy jest np.
zainteresowany zakupem maszyny, ktorq sam wyceniat. Tego rodzaju podejrzenia nie ma, jesli
sprzedaz odbywa sie w trybie przetargu publicznego. Oczywistym jest, ze rzeczoznawca wyceniajacy
nie musi takiego przetargu wygrac.

Poza wyjatkiem opisanym w nastepnym akapicie, nieetycznym i nieprofesjonalnym jest
przyjmowanie przez rzeczoznawce zlecenia wyceny majatku, z ktorym zwigzany jest jego aktualny
lub przyszty interes. Odnosi sig to takze do instytucii, ktérg rzeczoznawca reprezentuje. Oznacza to np.
wykluczenie wyceny szkody wykonywanej na zlecenie klienta przez rzeczoznawce, ktory nastepnie
wystapi w roli pracownika firmy ubezpieczeniowej likwidujacej te szkode. Innymi stowy, rzeczoznawca,
ktory jest pracownikiem firmy ubezpieczeniowej nie moze wyceniaC na zlecenie klienta szkod
likwidowanych przez swojego pracodawce podstawowego.

Jest tu jednak wyjatek. Jesli potencjalny zleceniodawca, po ujawnieniu przez rzeczoznawce
swojego aktualnego lub przysztego zwigzku z wycenianym majatkiem nadal podtrzyma cheé
zatrudnienia tego rzeczoznawcy do wyceny, to ten ostatni moze przyja¢ przedmiotowe zlecenie przy
zatozeniu, ze ujawni on nature i rodzaj swojego powigzania z przedmiotem wyceny w sporzadzonym
raporcie z wyceny.

8.3. Odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcow zwigzana z podpisaniem raportu z wyceny

Korzystajacy z oszacowania warto$ci opiera swoje zaufanie do treSci w nim zawartych na
uzasadnionym zatozeniu, ze osoba podpisujgca wycene lub opinie jest odpowiedzialna za zawarte
w niej ustalenia, poniewaz albo wykonata cate oszacowanie sama, albo oszacowanie zostato
przeprowadzone pod jej nadzorem.

W przypadku, jesli wspdiny raport wykonywato kilku rzeczoznawcéw, to jego odbiorca ma
podstawy przypuszczac, ze je$li podpisali go wszyscy wykonawcy, to wszyscy wspolnie i osobiscie
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odpowiadajg za waznos¢ i prawdziwos¢ wszystkich zawartych w nim ustalen. Jesli raport nie zostat
podpisany przez wszystkich wykonawcow, to klient ma prawo wiedzie¢, jakie bylty zdania odrebne
i przyczyny braku podpisow niektorych wykonawcow.

Jesli jeden zleceniodawca zlecit dwie lub wiecej niezaleznych wycen tej samej maszyny, to ma on
prawo spodziewac sie, ze otrzymane wyceny bedg sporzadzone rzeczywiscie niezaleznie i ze moze ich
uzy¢ do wzajemnej weryfikacji lub na ich podstawie ustanowic przedziat liczbowy, w ktérym zawarta jest
szacowana wartosc.

Za niedopuszczalne z przyczyn etycznych uznaje sie:

— zlozenie podpisu na wycenie przez osobe ktdra sama nie uczestniczyta w wykonywaniu pracy ani
nie nadzorowata jej wykonania;

— pominigcie jakiegokolwiek podpisu wykonawcy w przypadku je$li oszacowanie byto wykonywane
przez wigcej niz jedng osobe lub jesli w wycenie nie zamieszczono opinii odrebney;

— opublikowanie samodzielne wyceny, w przypadku jesli przy sporzadzaniu wyceny wspotdziatato kilka
0s0b zatrudnionych przez jednego zleceniodawce;

— konsultowanie sie wzajemne lub porozumiewanie migdzy sobg, badz wykorzystywanie wynikow
lub ustalen jednego rzeczoznawcy w opracowaniu drugiego, jesli do wyceny tego samego majatku
zostato zatrudnionych przez klienta odrebnie i niezaleznie dwdch lub wiecej rzeczoznawcow.

Firma rzeczoznawcza moze w sposob zasadny opatrzy¢é wycene podpisami pracownikow
odpowiedzialnych za wydanie opracowania jednak osoba, ktéra byta faktycznym wykonawcg
oszacowania musi je podpisa¢, a przede wszystkim z tresci wyceny musi wynikaC imig i nazwisko
rzeczoznawcy bedacego wykonawcg oraz jego uprawnienia zawodowe.

8.4. Rzeczoznawca wyceniajacy jako adwokat

Jesli rzeczoznawca w raporcie z wyceny lub opinii, w komentarzu do niej lub sktadajgac
o$wiadczenia w sadzie, przemilcza lub minimalizuje skutki jakichkolwiek faktéw, danych lub opinii, ktore
jesli bytyby w petni przedstawione, to mogtyby oddziatywaC przeciwko interesom klienta lub utrudniaé
mu realizacje jego celdw, badz jesli rzeczoznawca dodaje jakies nie majace zwigzku ze sprawg dane
lub podaje bezpodstawne i nieuzasadnione opinie, badz nieprawidtowo rozmieszcza akcenty na
majacych znaczenie faktach w celu wsparcia swojego klienta w jego dgzeniach, to wystepuje on jako
adwokat klienta.

Dziatania takie jak opisano powyzej sg skierowane przeciwko ustaleniu i ujawnieniu prawdy oraz
podwazajg zaufanie do wynikow oszacowania. Dziatania te sg nieetyczne i niegodne rzeczoznawcy.

8.5. Reklama i akwizycja zlecen

Nie jest nieetycznym reklamowanie swoich mozliwo$ci wykonywania oszacowan warto$ci. Jest
natomiast nieetycznym ogtaszanie niedoktadnych, wprowadzajgcych w bitad, fatszywych
lub nieprawdziwych twierdzen, obietnic lub opisow swojej dziatalnosci w jakiejkolwiek reklamie.
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Tego rodzaju nieetyczne postepowanie jest traktowane jako przynoszace szkode ustanowieniu

I utrzymaniu zaufania spotecznego do wynikéw oszacowan rzeczoznawczych, a takze stanowi

naruszenie reputacji zawodu rzeczoznawcy. Nieetycznym w szczeg6Inosci jest jn.

1. Nieprawdziwe przedstawianie sie rzeczoznawcy jako cztonka organizacji, do ktorej on nie nalezy
lub, ktdra nie istnieje.

2. Nieprawdziwe przedstawianie swojego przygotowania zawodowego, kwalifikacji, wyksztatcenia
lub doSwiadczenia.

3. Nieprawdziwe informowanie o wykonywanych rzekomo wycenach lub ujawnianie wykonanych wycen
w sposob identyfikujacy klienta, bez jego zgody na wykorzystanie tych informacji nawet w reklamie.

4. Sugerowanie, o$wiadczanie lub gwarantowanie, ze ustalona w wyniku oszacowania warto$¢ bedzie
dostosowana do zyczen klienta.

8.6. Naduzycie uprawnien do wyceny

Oszacowania wartosci srodkéw i megauktaddéw technicznych moze dokonywaé uprawniony
rzeczoznawca. Mimo formalnego braku specjalizacji rzeczoznawcéw istnieje specjalizacja faktyczna,
wynikla z ich wyksztatcenia i doswiadczen zawodowych. Poczucie odpowiedzialno$ci zawodowej
I zasady etyczne powinny powstrzymywaé rzeczoznawcdw od przyjmowania zlecen dotyczacych
dziedzin wymagajacych wiedzy i doSwiadczenia, jakich nie posiadaja. Chodzi o to, aby np. specjalista
z maszyn elektrycznych nie podejmowat sie samodzielnie wyceny linii technologicznej zaktadu
miesnego, nie wiedzac niczego na ten temat. Swiadome przekroczenie tego rodzaju kompetencii
zawodowych uznawane jest za postepowanie nieetyczne.

9. DZIALANIA DYSCYPLINUJACE

W przypadku naruszenia lub pogwatcenia przez rzeczoznawcdw dziatajacych na licencji BOMIS-
u lub posiadajacych uprawniania nadane przez firme BOMIS a nastepnie Fundacje BOMIS Standardu
Szacowania Wartosci Srodkéw i Megauktadéw Technicznych i niniejszych Zasad Postepowania
Profesjonalnego i Etycznego, podejmowane bedq dziatania dyscyplinujgce. Naruszenia powyzszych
regulacji dzielg sie na 6 kategorii.
1. Odstepstwo od zasad oszacowania wartosci zawartych w Standardzie i obowigzujacych dziatajacych
na licencji BOMIS-u lub posiadajacych uprawniania nadane przez firmg¢ BOMIS a nastepnie
Fundacje BOMIS.
Nieodpowiedzialne dziatania zawodowe.
Zachowania nieprofesjonalne.
Zachowania nieetyczne.
Zachowania przestepcze prowadzace do sadowych wyrokdw skazujacych:
— W jakiejkolwiek sprawie karnej,
— W jakiejkolwiek sprawie cywilnej, w wyniku ktorej zapadt wyrok skazujacy na wigzienie,

gk ownd
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— za jakiekolwiek wykroczenie naruszajace uczciwo$¢ lub prawdomoéwnos$¢, np. zwigzane
z kradziezg lub fatszywym zeznaniem niezaleznie od natozonego wyroku.

6. Jakiekolwiek niezgodne z prawem lub nielegalne dziatanie, niemoralne prowadzenie sie (nawet jesli
nie jest ono przedmiotem postepowania sadowego), ktdére mogtoby narazi¢ reputacje zawodu
rzeczoznawcy, a zwtaszcza dziatajacych na licencji BOMIS-u lub posiadajacych uprawniania nadane
przez firme BOMIS a nastepnie Fundacje BOMIS na szwank.

Po przeprowadzeniu postepowania przez odpowiedni organ dyscyplinujgcy Fundacji BOMIS,
organ ten podejmuje dziatania w stosunku do rzeczoznawcy. Dziatania te mogg mie¢ posta¢ zalecen,
nagany, zawieszenia lub cofnigcia uprawnien, ewentualnie czynno$ci innych wyniktych ze stosownych
przepisow prawa.

Zasady opracowat dr inz. Tadeusz Klimek, tworca szkoty wyceny $rodkéw i megauktadow
technicznych w BOMIS-ie.
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